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Fastighetspolicy for Stiftelsen Allmanna Barnhuset

Bakgrund

Stiftelsen Allmé&nna Barnhuset (nedan "Stiftelsen”) driver en verksamhet som bestar i att
utveckla och stédja metod- och kunskapsutveckling i syfte att stéarka barn och ungdomar i socialt
utsatta situationer. Verksamheten finansieras genom avkastningen fran férvaltade tillgangar.

Inom sin kapitalférvaltning ager Stiftelsen de tva fastigheterna Stockholm Geten 1 och
Stockholm Fasaden 1. Geten 1 ar belagen pa Surbrunnsgatan 36/ Débelnsgatan 50,
Stockholm. Byggnaden inrymmer 59 bostadslagenheter samt kommersiella lokaler. Fasaden
1 ar belagen pa Pelargatan 19, Johanneshov, och inrymmer 53 bostadslagenheter och en
kommersiell lokal. Stiftelsen har som ambition att halla Iagenheterna och lokalerna i
fastigheterna uthyrda i mesta mdjliga man och att forvalta fastigheterna val i syfte att ge en
god vardetillvaxt och en lI6pande avkastning.

Stiftelsen har ingen egen férvaltningsorganisation, utan har upphandlat driften och
férvaltningen av sina fastigheter hos en extern foérvaltare. Férvaltaren ansvarar for
underhallsplan, ombyggnader, upphandling av driftatgarder, |dpande underhall, administrerar
och férmedlar lagenheter. Mer information om férvaltningen och kontaktuppgifter aterfinns pa
Stiftelsens hemsida.

Stiftelsen &r man om att skapa och uppratthalla en god etik och ett hégt fértroende for dess
uthyrning av vakanta lagenheter i sina fastigheter. Sadana lagenheter ska darfér erbjudas
sbkande i enlighet med denna fastighetspolicy.

Sokvillkor

For att sbka bostad maste s6kanden registrera sig enligt vad som narmare anges pa
Stiftelsens hemsida. En kéregistrering géller under den tid som anges pa hemsidan. Déarefter
kravs arliga férnyelser for att ansdkan fortsatt ska vara giltig.

Vakanta lagenheter férdelas efter kétid och enligt kriterierna nedan. En sékande som nekat
erbjuden bostad tva ganger tappar sin kdplats.

Féljande avvikelse fran kdsystemet gors inriktat mot unga vuxna:

e L&genheter i fastigheterna som &ar 30 kvm eller mindre erbjuds fér uthyrning genom
Bostadsférmedlingen i Stockholm som sarskilda ungdomslagenheter, se narmare om
detta pa https://bostad.stockholm.se. | fastigheterna finns totalt 26 Iagenheter under
30 kvm. Foér dessa lagenheter ska hyresgasten, utéver de generella kraven nedan,
vara 18 — 25 ar vid soktillfallet. Hyreskontraktet ska vara tidsbegrédnsat och som
langst galla tills hyresgasten fyller 25 ar. Inget besittningsskydd ska gélla efter att
kontraktstiden I6pt ut.

Féljande avvikelse kan goras fran kdsystemet i férhallande till Stiftelsens verksamhet:
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o Stiftelsen &ger rétt att hyra ut eller nyttja maximalt fem lagenheter fér personer
kopplade till Stiftelsens egen verksamhet som behdver arbetspendla. Uthyrning av
sadana lagenheter ska ske pa en begréansad tid om maximalt fyra ar och gélla utan
besittningsskydd. Hyresavtalet ska upphéra om behovet av arbetspendling upphdr.

Personer som ar eller under de senaste tre aren varit styrelseledamot eller anstélld inom
Stiftelsen &ger inte ratt att ans6ka om bostad hos Stiftelsen. Samma regler ska gélla &ven for
gifta eller andra sammanboende med personen liksom barn, barnbarn eller ndgon som
namnda barn eller barnbarn sammanbor med. Foér att sékerstélla efterlevnaden av dessa
regler ska varje ny hyresgast som hyr en vakant lagenhet lamna ett skriftligt intyg om att
hyresgasten inte ar eller under de tre senaste aren varit styrelseledamot eller anstalld i
Stiftelsen och inte heller narstaende till sddan person enligt vad som anges ovan.

Stiftelsen ager ratt att nyttja vakanta lagenheter fér tillfalligt boende i Stiftelsens lagenheter
vid renovering eller ombyggnation. Behovet av sddana evakueringslagenheter ska i sddant
fall dokumenteras for att kunna granskas av Stiftelsens revisor enligt nedan.

Grundlaggande krav for uthyrning

Saval sékanden som medsdkanden ska uppfylla féljande krav:

e hafyllt 18 ar

e ha svenskt personnummer eller samordningsnummer

o vara skétsam och skétt sina ataganden i nuvarande boende utan anmarkning och pa
begaran kunna visa goda referenser fran nuvarande och tidigare hyresvéard

e sjalv, eller genom ombud, ha varit pa eller deltagit i visning av lagenheten, om en
sadan hallits

o fér gemensamt kontrakt ska s6kanden och medsékanden vara gifta eller sambor med
aktenskapsliknande samlevnad

o ha fér avsikt att anvanda lagenheten som permanentbostad samt stadigvarande bo och
vara folkbokférd i I1agenheten. Pa begaran ska s6kanden kunna intyga att hyreskontrakt
till annan hyresratt eller ratt till boende i annan permanentbostad, som bostadsréatt eller
villafastighet, har upphort eller kommer att upphora i néra anslutning till tilltradet till den
nya bostaden.

Under hela kontrakistiden ska hyresgasten ha en gallande hemférsakring.

Stiftelsens godkannande av andrahandsuthyrning eller byte av lagenhet prévas i enlighet med
gallande hyresavtal och lagstiftning.

Inkomstkrav och kreditvardighet

En hyresgast ska ha ekonomiska férutsattningar for att klara hyran fér den sékta lagenheten.
Detta innebar att bruttoinkomsten (dvs inkomst fére beskattning) ska vara minst tre ganger sa
hég som hyran. Stiftelsen utgar fran sékandens taxerade inkomst enligt Skatteverket. Stéd och
ersattning sdsom bostadsbidrag, studiebidrag, underhallsbidrag, sjukbidrag och barnbidrag
bostadstillagg kan medrédknas som inkomst. Daremot godkanns inte férsérjningsstod.

Gemensam inkomst med annan person kan laggas till grund endast i det fall hyresgasten har
en maka/make eller sambo och de avser att bo tillsammans i ett parférhallande och ha
gemensamt hushall i I1agenheten.
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Hyresgasten far inte ha nagra betalningsanmarkningar uppkommen under de senaste 36
manaderna eller pagaende skuldsanering.

For ungdomslagenheter kan Stiftelsen acceptera att en foralder ingar ett borgensatagande for
att kompensera en lag inkomst under studietid.

Oriktiga uppqifter

Om sbkande har lamnat oriktiga uppgifter vid ansékan och/eller aberopat oriktiga intyg férlorar
s6kanden sin kdplats och &ager inte ratt till ny képlats under de narmast féljande tre aren. Har
s6kande hunnit teckna hyreskontrakt med Stiftelsen leder de oriktiga uppgifterna till att
Stiftelsen kan komma att sdga upp hyresavtalet till upphérande och avflyttning. LAmnande av
oriktiga uppgifter och intyg kan aven leda till polisanmaélan.

Efterlevhad av denna policy

For att sékerstélla efterlevnaden av policyn och att uthyrning av IAgenheter inte sker pa
felaktiga grunder eller ar diskriminerande sa har Stiftelsen beslutat att Iata sin revisor granska
den kolista som fors liksom de prévningar som gérs av nya hyresgaster. Revisorn ska
publicera sitt yttrande arligen i samband med att arsredovisningen lamnas for Stiftelsen.

Denna uthyrningspolicy har antagits av Stiftelsen Allmanna Barnhusets styrelse den 10 juni
2024.
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